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Date: April 17, 2023

Notice: INV-MTE-23-2700003904/COD-BSB-APP23-43000120; COD-BSB-APP23-43000122; COD-BSB-
APP23-43000123; COD-BSB-APP23-43000124; COD-BSB-APP23-43000126; COD-BSB-APP23-43000125;
COD-BSB-APP23-43000127; COD-BSB-APP23-43000128; COD-BSB-APP23-43000129; COD-BSB-APP23-
43000130; COD-BSB-APP23-43000135

Supervisor Contact Number: Dale Russell (210) 416-5963

Pecan Southcross LLC
Attn Val Trif

5515 N Francisco Ave
Chicago, IL 60625

RE: 4422 Pecan Valley Dr., San Antonio, TX 78223

NOTICE OF PUBLIC HEARING
BUILDING STANDARDS BOARD

As the owner, lienholder, mortgagee of record, or person responsible for the above property, you are hereby notified
that pursuant to Article VIII, Chapter 6 of the City Code of San Antonio, Texas, a public hearing will be held before
the City of San Antonio Building Standards Board (BSB) on May 4, 2023 at 9:00 a.m. at the Cliff Morton
Development and Business Services Center, One Stop Building, located at 1901 S. Alamo St.

An investigation by the Code Enforcement Section has found the referenced property to be in violation of the San
Antonio Property Maintenance Code (SAPMC). The specific violations observed are listed below:

ety

~ Violation Detail

All sidewalks, walkways, stairs, driveways, parking spaces
and similar areas shall be kept in a proper state of repair and
302.3 Sidewalks and maintained free from hazardous conditions. Damage due to
driveways work by public utilities shall be repaired by the specific
public utility according to the same standards required as the
property owner.

Repair all deficiencies on sidewalks.

All accessory structures, including detached garages and
302.7 Accessory structures fences, shall be maintained structurally sound and in good Repair all broken fencing.
repair.

All exterior surfaces, including but not limited to, doors, door
and window frames, cornices, porches, trim, balconies, and
decks shall be maintained in good condition. Exterior wood
surfaces, other than decay resistant woods, shall be protected
from the elements and decay by painting or other protective
covering or treatment. All siding and masonry joints, as well
as those between the building envelope and the perimeter of
304.2 Protective treatment windows, doors and skylights, shall be maintained weather
resistant and water tight. All metal surfaces subject to rust or
corrosion shall be coated to inhibit such rust and corrosion,
and all surfaces with rust or corrosion shall be stabilized and
coated to inhibit future rust and corrosion. Oxidation stains
shall be removed from exterior surfaces. Surfaces designed
for stabilization by oxidation are exempt from this
requirement.

Apply protective treatment over all
exposed wood.

Language interpreters are available at the meeting. For more information cail (210) 207- 5422. This meeting site is accessible to persons with disabilities. Accessible
parking is located at the front of the building. Auxiliary Aids and Services, and interpreters for the deaf are also available and must be requested 48 hours prior to the
meeting. For assistance, call (210) 207-7268 or 711 (Texas Relay Service for the Deaf).

Este aviso contiene informacién muy importante, el cual pueda afectar su propiedad.
Para obtener mds informacién en espafiol, favor comunicarse teléfono (210) 207-5422.

Interpretes estardn disponibles en la reunién. Para mayor informes, favor de llamar (210) 207-5422. Este lugar de la reunién esaccesible a personas incapacitadas. Se
hard disponible el esta~cionamiento. Ayudasauxiliares y servicios y interpretes para los sordos se deben pedir con cuarenta y ocho {48]horas de anticipacién al la
reunion. Para asistencta llamar (210) 207-7268) o al 711{servicio de transmitir para sordos).
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All structural members shall be maintained free from
304.4 Structural members deterioration and shall be capable of safely supporting the
imposed dead and live loads.

Repair all deteriorated/compromised
structural members.

All exterior walls shall be free from holes, breaks, and loose
or rotting materials; and maintained weatherproof and

304.6 Exterior walls ) . Repair all deficiencies on exterior walls.
properly surface coated where required to prevent
deterioration.
The roof and flashing shall be sound, tight and not have
defects that admit rain. Roof drainage shall be adequate to
304.7 Roof and drainage prevent dampness or deterioration in the walls or interior | Repair all deficiencies on roof, overhang
’ portion of the structure. Roof drains, gutters and downspouts and gutters.
shall be maintained in good repair and free from obstructions.
Every exterior stairway, deck, porch and balcony, and all
304.10 Stairways, decks, appurtenances attached thereto, shall be maintained | Repair all deficienceies on decks, porches
porches and balconies structurally sound, in good repair, with proper anchorage and and balconies.

capable of supporting the imposed loads.

Every handrail and guard shall be firmly fastened and capable
304.12 Handrails and guards | of supporting normally imposed loads and shall be maintained
in good condition.

Repair all loose handrails and install
where missing and required.

304.13 Window, skylight and | Every window, skylight, door and frame shall be kept in | Replace all broken windows and repair all
door frames sound condition, good repair and weather tight. deteriroated door and window frames.

All exterior doors, door assemblies and hardware shall be
maintained in good condition. Locks at all entrances to
304.15 Doors dwelling units and sleeping units shall tightly secure the door.
Locks on means of egress doors shall be in accordance with
Section 702.3.

Repair or replace all damaged or
deteriorated exterior doors.

Where it is found that the electrical system in a structure
constitutes a hazard to the occupants or the structure by
reason of inadequate service, improper fusing, insufficient
receptacle and lighting outlets, improper wiring or Repair for all electrical hazards.
installation, deterioration or damage, or for similar reasons,
the code official shall require the defects to be corrected to
eliminate the hazard.

604.3 Electrical system
hazards

Notice of the violation and a correction order was provided to the person responsible. The Code ‘Enforcement
Section has initiated a hearing before the BSB. The purpose of this hearing is to determine whether the above
property has been in violation of the SAPMC. If at the conclusion of the hearing the BSB finds that a violation
existed, it may order action to be taken to abate the violation, assess a civil penalty up to $1,000 per day, or both.

You or a designated representative may present testimony and evidence on your behalf at the hearing for the BSB’s
consideration. The Code Enforcement Section will present evidence regarding the condition of the property and will
recommend actions to abate any violations found by the BSB. For more information, please contact the Building
Standards Board Liaison at (210) 207-5422.

Sincerely,

Chsom

dy C7Croom
Building Standards Board Liaison
Development Services Department
Code Enforcement Section

Language interpreters are available at the meeting. For more information call (210) 207- 5422. This meeting site is accessible to persons with disabilities. Accessible
parking is located at the front of the building. Auxiliary Aids and Services, and interpreters for the deaf are also available and must be requested 48 hours prior to the
meeting. For assistance, call (210) 207-7268 or 711 (Texas Relay Service for the Deaf).

Este aviso contiene informacion muy importante, el cual pueda afectar su propiedad.
Para obtener mds informacidn en espaiiol, favor comunicarse teléfono (210) 207-5422.

Interpretes estardn disponibles en la reunién. Para mayor informes, favor de llamar (210) 207-5422. Este lugar de la reuni6n esaccesible a personas incapacitadas. Se
hard disponible el esta-cionamiento. Ayudasauxiliares y servicios y interpretes para los sordos se deben pedir con cuarenta y ocho [48]horas de anticipacién al la
reunién. Para asistencia llamar (210) 207-7268) o al 711(servicio de transmitir para sordos).
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Fecha: 17 de abril de 2023

Aviso: INV-MTE-23-2700003904/COD-BSB-APP23-43000120; COD-BSB-APP23-43000122; COD-BSB-APP23-
43000123; COD-BSB-APP23-43000124; COD-BSB-APP23-43000126; COD-BSB-APP23-43000125; COD-BSB-
APP23-43000127; COD-BSB-APP23-43000128; COD-BSB-APP23-43000129; COD-BSB-APP23-43000130;
COD-BSB-APP23-43000135

Niimero de Contacto del Supervisor: Dale Russell (210) 416-5963

Pecan Southcross LLC
Attn Val Trif

5515 N Francisco Ave
Chicago, IL 60625

RE: 4422 Pecan Valley Dr., San Antonio, TX 78223
NOTIFICACION DE AUDIENCIA PUBLICA
CONSEJO DE ESTANDARES DE EDIFICACION

Siendo Usted el propietario, duefio del derecho de retencién, acreedor hipotecario, o persona responsable de la
propiedad indicada, por la presente se le avisa oficialmente que conforme el Articulo VIII, Capitulo 6 del Cédigo de
la Ciudad de San Antonio, Texas, se llevard a cabo una audiencia ptiblica ante el Consejo de Estiandares de
Edificacién de la Ciudad de San Antonio (City of San Antonio Building Standards Board o BSB por sus siglas en
inglés) el 4 de mayo de 2023 a las 9:00 a.m. en el Centro de Desarrollo y Servicios Empresariales Cliff Morton (Cliff
Morton Development and Business Services Center), Edificio One Stop, ubicado en 1901 S. Alamo St.

Una investigacién por parte de la Seccién de Aplicacién de Cédigo ha encontrado que la propiedad a la que se hace
referencia estd en violacién del Cédigo de Mantenimiento de Propiedad de la Ciudad de San Antonio (San Antonio
Property Maintenance Code o SAPMC por sus siglas en inglés). Las infracciones especificas que se observan se
incluyen en seguida:

Sub-SeccibSm | = DescripciéndelaSeccion = |  Detalles de la Infraccién

Se conservardn en buen estado y sin condiciones peligrosas,
las aceras, pasillos, escaleras, dreas de entrada para autos,
muros de contencién, estacionamiento y zonas similares. Los
dafios provocados por el trabajo de servicios piblicos serdn
reparados por la agencia de servicio publico especifica segiin
los mismos estdndares que se exijan como duefio del
inmueble.

302.3 Aceras, caminos de
acceso y muros de contencién

Reparar todas las deficiencias en las
aceras.

Todas las estructuras accesorias, incluidos garajes y cercas
302.7 Estructuras accesorias | separados se mantendrdn estructuralmente firmes y en buen Repare todas las cercas rotas.
funcionamiento.

Todas las superficies exteriores, incluidas, entre otras,
puertas, marcos de puertas y ventanas, comnisas, porches,
molduras, balcones y cubiertas se mantendrin en buenas
condiciones. Las superficies de madera exteriores, que no
304.2 Tratamiento de sean maderas resistentes a la descomposicién, deberdn estar Aplique un tratamiento protector sobre
proteccién protegidas de los elementos y pudrirse mediante pintura u otra toda la madera expuesta.
cubierta o tratamiento de proteccién. Todas las juntas de
revestimiento y mamposteria, asi como aquellas entre la
envolvente del edificio y el perimetro de las ventanas, puertas
y claraboyas, se mantendrin resistentes a la intemperie y al

Language interpreters are available at the meeting. For more information call (210) 207- 5422. This meeting site is accessible to persons with disabilities. Accessible
parking is located at the front of the building. Auxiliary Aids and Services, and interpreters for the deaf are also available and must be requested 48 hours prior to the
meeting. For assistance, call (210) 207-7268 or 711 (Texas Relay Service for the Deaf).

Este aviso contiene informacién muy importante, el cual pueda afectar su propiedad.
Para obtener més informacién en espaiiol, favor comunicarse teléfono (210) 207-5422.

Interpretes estarén disponibles en la reunién. Para mayor informes, favor de llamar (210) 207-5422. Este lugar de la reunién esaccesible a personas incapacitadas. Se
hard disponible el esta~cionamiento. Ayudasauxiliares y servicios y interpretes para los sordos se deben pedir con cuarenta y ocho [48]horas de anticipacidn al la
reunién. Para asistencia llamar (210) 207-7268) o al 711(servicio de transmitir para sordos).
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agua. Todas las superficies de metal sujetas a 6xido o
corrosién deben estar recubiertas para evitar el 6xido y la
corrosidn, y todas las superficies con 6xido o corrosién deben
estar estabilizadas y recubiertas para evitar el éxido y la
corrosién futuros. Las manchas de oxidacién deben
eliminarse de las superficies exteriores. Las superficies
disefiadas para la estabilizacién por oxidacién estin exentas
de este requisito.

304.4 Miembros estructurales

Los miembros estructurales se mantendran sin deterioro y
serdn capaces de soportar de forma segura las cargas muertas
y vivas que se les impongan.

Reparar todos los miembros estructurales
deteriorados/comprometidos.

304.6 Paredes exteriors

Todas las paredes exteriores estarin libres de agujeros,
roturas y materiales sueltos o podridos; ademads, deberdn ser
resistentes a la intemperie y mantenerse adecuadamente
revestidas en la superficie cuando sea necesario para prevenir
el deterioro.

Reparar todas las deficiencias en las
paredes exteriores.

304.7 Techo y drenaje

El techo y el botagua serdn sdlidos, herméticos y sin defectos
que dejen entrar la lluvia. El drenaje del techo serd el
adecuado para evitar humedad o deterioro en las paredes o la
parte interior de la estructura. Los drenajes del techo,
canalones y bajantes deberdn mantenerse en buen estado y sin
obstrucciones.

Reparar todas las deficiencias en techo,
voladizo y canaletas.

304.10 Escaleras, terrazas,
porches y balcones

Cada una de las escaleras exteriores, terrazas, porches y

balcones y los accesorios de los mismos se conservardn
estructuralmente sélidos, en buen estado, con un buen anclaje
y capaces de soportar las cargas impuestas.

Reparar todas las deficiencias en terrazas,
porches y balcones.

304.12 Pasamanos y
barandales

Cada pasamanos y barandal estard firmemente sujeto y serd
capaz de soportar las cargas impuestas normalmente y se
mantendrdn en buenas condiciones.

Repare todos los pasamanos sueltos e
instdlelos donde falten y sean necesarios.

304.13 Ventana, tragaluz y
marcos de puertas

Se conservard hermético y en buen estado cada ventana,
tragaluz puerta y marco.

Reemplace todas las ventanas rotas y
repare todos los marcos de puertas y
ventanas deteriorados.

304.15 Puertas

Las puertas exteriores, sus ensambles y soportes se
mantendrin en buenas condiciones. Los cerrojos de las
entradas a la unidad de vivienda y la unidad de dormitorio
asegurardn firmemente la puerta. Los cerrojos de las puertas
de salida cumplirdn con la Seccién 702.3.

Repare o reemplace todas las puertas
exteriores dafiadas o deterioradas.

604.3 Peligros del sistema
eléctrico

Cuando se descubra que el sistema eléctrico en una estructura
representa un peligro para los ocupantes o para la estructura
debido a un servicio inadecuado, a fusibles incorrectos, a
recepticulos insuficientes y a salidas de iluminacidn,
cableado o instalacién incorrectos, deterioro o dafio, o por
motivos similares, el cédigo oficial establece que los defectos
se deben corregir para eliminar el peligro.

Reparacién de todos los riesgos
eléctricos.

Aviso de la infraccién y una orden de correccién se proporcioné a la parte responsable. La Seccién de Aplicacién de
Cédigo ha iniciado una audiencia ante el Consejo de Estindares de Edificacién (BSB por sus siglas en inglés). El
propdsito de esta audiencia es determinar si la propiedad indicada ha estado en viclacién del Cédigo de Mantenimiento
de Propiedad de la Ciudad de San Antonio (San Antonio Property Maintenance Code o SAPMC por sus siglas en
inglés). Si al concluir la audiencia, el BSB encuentra que existe una violacidn, éste puede ordenar la implementacién de

acciones para reducir la violacién, evaluar una multa civil de hasta $1,000 al dia, o ambas medidas.

Usted, o un representante designado puede presentar testimonio y evidencia de parte suya en la audiencia para que el
Consejo lo considere. La Seccién de Aplicacién de Cédigo presentard evidencia referente a la condicién de la propiedad

Language interpreters are available at the meeting. For more information call (210) 207- 5422. This meeting site is accessible to persons with disabilities. Accessible

parking is located at the front of the building. Auxiliary Aids and Services, and interpreters for the deaf are also available and must be requested 48 hours prior to the
meeting. For assistance, call (210) 207-7268 or 711 (Texas Relay Service for the Deaf).

Este aviso contiene informacion muy importante, el cual pueda afectar su propiedad.
Para obtener mds informacidn en espaiiol, favor comunicarse teléfono (210) 207-5422.

Interpretes estardn disponibles en la reunion. Para mayor informes, favor de llamar (210) 207-5422. Este lugar de la reunidn esaccesible a personas incapacitadas. Se
hard disponible el esta~cionamiento. Ayudasauxiliares y servicios y interpretes para los sordos se deben pedir con cuarenta y ocho [48]horas de anticipacién al la
reunidn. Para asistencia llamar (210) 207-7268) o al 711(servicio de transmitir para sordos).
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y recomendard medidas para reducir cualquier violacién que el Consejo encuentre. Para mds informacién por favor
contacte el Agente del Consejo de Estdndares de Edificacién (Building Standards Board Liason) al (210) 207-5422.

Language interpreters are available at the meeting. For more information call (210) 207- 5422. This meeting site is accessible to persons with disabilities. Accessible
parking is located at the front of the building. Auxiliary Aids and Services, and interpreters for the deaf are also available and must be requested 48 hours prior to the
meeting. For assistance, call (210) 207-7268 or 711 (Texas Relay Service for the Deaf).

Este aviso contiene informacién muy importante, el cual pueda afectar su propiedad.
Para obtener mis informacién en espafiol, favor comunicarse teléfono (210) 207-5422.

Interpretes estardn disponibles en la reunién. Para mayor informes, favor de llamar (210) 207-5422. Este lugar de la reunion esaccesible a personas incapacitadas. Se
hari disponible el esta~cionamiento. Ayudasauxiliares y servicios y interpretes para los sordos se deben pedir con cuarenta y ocho [48]horas de anticipacién al la
reunién. Para asistencia llamar (210) 207-7268) o al 711(servicio de transmitir para sordos).






